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 АННОТАЦИЯ 

Технический отчёт содержит: страниц 31, иллюстраций 2, фотографий 

11, библиографических названий 22, приложений 3. 

ПЕРЕЧЕНЬ КЛЮЧЕВЫХ СЛОВ: обследование, надёжность, несущая 

способность, дефекты, повреждения, физический износ, аварийность, работо-

способность конструкций. 

ОБЪЕКТ ОБСЛЕДОВАНИЯ: здание жилого дома, расположенного по 

адресу: Белгородская обл., г. Белгород, пр-кт Славы, д. 40. 

ЦЕЛЬ ОБСЛЕДОВАНИЯ: оценка технического состояния фундаментов 

и наружных стен жилого дома и определение возможности их дальнейшей экс-

плуатации.  

ЗАДАЧИ ОБСЛЕДОВАНИЯ: выявить дефекты и повреждения строи-

тельных конструкций, дать оценку их технического состояния.  

ПРИБОРЫ И ИНСТРУМЕНТЫ: нивелир CST/berger, заводской 

№991000047; бинокль «Canon» 8х22 зав. №5100711; дефектоскоп вихретоко-

вый ВДЛ-5.2, заводской №168; лазерный дальномер «DISTOTMclassic5», завод-

ской №31301828; измерительный микроскоп МПБ-2, заводской №711719; ла-

зерный нивелир, заводской №31685; уровень электронный, заводской №981; 

ультразвуковой толщиномер А1207, зав. №100465; измеритель защитного слоя 

бетона «Поиск 2.3», заводской №350; сканер арматуры КОНДТРОЛЬ; цифро-

вая камера «Sony A560»; рулетки, штангенциркули, мерные линейки, молоток. 
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1. ВВЕДЕНИЕ 

 

1.1. Cведения об экспертной организации 

Наименование экспертной органи-

зации: 

Общество с ограниченной ответ-

ственностью «Юникрон» 

Сокращенное наименование экс-

пертной организации: 
ООО «Юникрон» 

Юридический адрес: 
Россия, 398001,  

г. Липецк, ул. Советская, 28, пом. 9  

Почтовый адрес: 
Россия, 398001,  

г. Липецк, ул. Советская, 28, пом. 9  

Телефон: 
+7-900-600-74-01;  

+7-900-600-32-02 

Электронная почта: fkr48@mail.ru 

Реквизиты: ИНН 4826086111, КПП 482601001 

Руководитель экспертной  

организации 
Бабкин Владимир Ильич 

 

 

1.2. Сведения о наличии свидетельства о допуске к видам работ 

Свидетельство о допуске к видам работ по подготовке проектной до-

кументации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капи-

тального строительства СРО №1939 от 17 января 2019 г. (СРО-П-025-

15092009). 

Свидетельство выдано на основании решения ассоциации по защите 

прав и законных интересов лиц, осуществляющих подготовку проектной до-

кументации, саморегулируемая организация «ЦЕНТРРЕГИОН ПРОЕКТ». 

Протокол совета №03ЦРП от 17 января 2019 г. 

Допуск СРО – 2-й уровень ответственности. 

Данное свидетельство выдано взамен ранее выданного. 

 

 

mailto:fkr48@mail.ru
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1.3. Сведения об экспертах 

 

2. ОБЪЕКТ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

Объектом обследования являются строительные конструкции многоквар-

тирного жилого дома, расположенного по адресу: Белгородская обл., г. Белго-

род, пр-кт Славы, д. 40. 

Предметом обследования являются строительные конструкции (фунда-

менты, наружные стены). 

 

Фамилия, Имя, 

Отчество 
Образование Сведения о дипломах Подпись 

Бабкин  
Илья  

Владимирович 

Высшее, 

инженер- 

строитель 

Диплом инженера  
ВСВ №1440534, от 

17.06.2005г. 

Липецкий государ-
ственный технический 

университет 

 

Караваев 

Виктор 

Олегович 

Высшее, 

инженер- 

проектировщик 

Диплом инженера КФ 
№67567, от 5.07.2013 г. 

Липецкий государ-
ственный технический 

университет 
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3. СВЕДЕНИЯ О РАССМОТРЕННЫХ В ПРОЦЕССЕ  

ОБСЛЕДОВАНИЯ ДОКУМЕНТАХ 

Обследование выполнялось в соответствии с требованиями:  

СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные» (актуализированная ре-

дакция СНиП 31-01-2003), СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооруже-

ний. Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83*», СП 45.13330.2017 «Зем-

ляные сооружения, основания и фундаменты. Актуализированная редакция 

СНиП 3.02.01-87», СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия. Актуализиро-

ванная редакция СНиП 2.01.07-85*», СП 15.13330.2012 «Каменные и армока-

менные конструкции. Актуализированная редакция СНиП II-22-81*», СП 

63.13330.2018 «Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положе-

ния» (актуализированная редакция СНиП 52-01-2003), СП 17.13330.2011 

«Кровли. Актуализированная редакция СНиП II-26-76», СП 29.13330.2011 

«Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88», СП 131.13330.2012 

«Строительная климатология. Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*», 

СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий. Актуализированная редакция 

СНиП 23-02-2003», СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от 

коррозии. Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85», СП 68.13330.2017 

«Приёмка в эксплуатацию законченных строительством объектов. Основные 

положения», СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. Акту-

ализированная редакция СНиП 3.03.01-87». Правила обследования и монито-

ринга технического состояния», СП 13-102-2003 «Правила обследования несу-

щих строительных конструкций зданий и сооружений». ГОСТ 31937-2011 

«Правила обследования и мониторинга технического состояния». 

При проведении обследования был проанализированы следующие доку-

менты: 

- технический паспорт БТИ на жилой дом; 

- заключение по результатам оценки технического состояния стен жилого 

дома по адресу: Белгородская обл., г. Белгород, пр-кт Славы, д. 40, выполнен-

ное БГТУ им. В.Г. Шухова в 2019 году. 
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4. ЦЕЛЬ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

Целью обследования является оценка технического состояния фунда-

мента и наружных стен жилого дома, расположенного по адресу: Белгородская 

обл., г. Белгород, пр-кт Славы, д. 40, и определение возможности их дальней-

шей эксплуатации.  

В процессе проведения обследования выполнены следующие работы: 

 анализ технической документации; 

 выявление условий эксплуатации конструкций; 

 обследование строительных конструкций жилого дома;  

 обмер основных несущих конструкций в натуре; 

 установление конструктивных решений; 

 выявление дефектов и повреждений строительных конструкций; 

 определение прочности железобетонных конструкций неразрушаю-

щим методом; 

 оценка технического состояния основных строительных конструкций. 
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5. МЕТОДИКА ПРОВЕДЕНИЯ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

При обследовании обращалось внимание на:  

• дефекты и повреждения инженерно-строительных конструкций; 

• степень воздействия дефектов и повреждений на несущую способность 

строительных конструкций. 

В процессе обследования выявлялись дефекты и повреждения, по видам 

и параметрам которых определялось фактическое техническое состояние стро-

ительных конструкций в соответствии с классификацией, приведенной в госу-

дарственном стандарте [2], по одному из следующих признаков: 

а) нормативное техническое состояние: категория технического состо-

яния, при которой количественные и качественные значения параметров всех 

критериев оценки технического состояния строительных конструкций зданий 

и сооружений, включая состояние грунтов основания, соответствуют установ-

ленным в проектной документации значениям с учетом пределов их изменения;  

б) работоспособное техническое состояние: категория технического со-

стояния, при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых пара-

метров не отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения 

требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению ра-

ботоспособности, и необходимая несущая способность конструкций и грунтов 

основания с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечива-

ется;  

в) ограниченно-работоспособное техническое состояние: категория 

технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в 

целом, включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, де-

фекты и повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но отсут-

ствует опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокиды-

вания, и функционирование конструкций и эксплуатация здания или сооруже-

ния возможны либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо 

при проведении необходимых мероприятий по восстановлению или усилению 
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конструкций и (или) грунтов основания и последующем мониторинге техниче-

ского состояния (при необходимости);  

г) аварийное состояние: категория технического состояния строитель-

ной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов 

основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетель-

ствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения и 

(или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю устойчиво-

сти объекта.  

Работы по обследованию строительных конструкций включали в себя: 

1. Подготовка к проведению обследования. 

2. Предварительное (визуальное) обследование. 

3. Инструментальное обследование. 

Состав и последовательность действий по направлениям не зависят от ма-

териалов, из которых выполнены конструкции (основание - СП 13-102-2003 п. 

5.2). 
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6. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА 

Исходные данные 

Жилое четырёхэтажное многоквартирное здание 1960 года постройки 

расположено по адресу: Белгородская обл., г. Белгород, пр-кт Славы, д. 40. 

Географические координаты обследуемого здания – 50°35'49"N 

36°35'45"E. Ситуационная схема приведена на фото А.1. 

На момент проектирования объекта были использованы следующие ис-

ходные данные: 

- площадка строительства расположена во II климатической подзоне, в 

подрайоне IIВ. 

- группа капитальности жилого здания - I. 

- степень огнестойкости - II. 

- нормативная снеговая нагрузка для III района -150 кгс/м2. 

- нормативный скоростной напор ветра для II района соответствует - 30 

кг/м2. 

Архитектурно-планировочные решения 

Жилой многоквартирный дом – четырёхэтажное двухподъездное здание 

с вальмовой крышей и подвалом.  

Конфигурация в плане по форме – прямоугольное здание, габаритные 

размеры – 12,6 х 34,7 м. Средняя высота 1-4 этажей составляет 2,7 м.  

В период эксплуатации к существующему зданию жилого дома выпол-

нены две четырёхэтажные пристройки по оси «В» в осях «3/1-3/2» с размерами 

3х6 м и по оси «6» в осях «Б/1-Б/2» с размерами 3х4 м. 

По фасаду «А» в осях «1-6» предусмотрено два входа в лестничные 

клетки здания. 

Общие виды фасадов обследуемого здания представлены на фотографиях 

А.2-А.5 приложения А, схематичные планы первого и типового этажей приве-

дены на рисунках Б.1, Б.2 приложения Б. 
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Конструктивные решения 

Конструктивная схема здания – бескаркасная с продольно-поперечными 

несущими стенами. 

Фундамент здания – ленточный из керамического кирпича и монолитного 

железобетона. 

Наружные стены – из керамического и силикатного кирпича на цементно-

песчаном растворе М100. С наружной стороны стены частично оштукатурены 

и окрашены (фасады в осях «1-6», «А-В», «В-А»). 

Перегородки – из силикатного кирпича на цементно-песчаном растворе 

М100, оштукатурены цементно-песчаным раствором. Толщина перегородок – 

100-150 мм. 

Конструкции межэтажных перекрытий и покрытия – сборные из сборных 

железобетонных пустотных плит по несущим стенам.  

Конструкции лестниц – сборные железобетонные марши и площадки. 

Крыша – чердачная вальмовая, кровля – из асбестоцементных волнистых 

листов по обрешетке из необрезной доски. 
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Общая характеристика объекта 

1 Расположение объекта Белгородская обл., г. Белгород, 

пр-кт Славы, д. 40 

2 Год постройки 1960 

3 Конфигурация объекта в плане прямоугольное здание 

4 Площадь общая 2263,06 

5 Количество этажей 4 

6 Количество подъездов 2 

7 Подвал Есть 

8 Чердак Есть 

9 Лифт Отсутствует 

10 Конструктивная схема объекта бескаркасная с продольно-попе-

речными несущими стенами 

11 Назначение объекта жилое здание 

Описание основных элементов объектов 

12 Основания и фундаменты ленточный из керамического 

кирпича и монолитного железо-

бетона 

13 Стены наружные и внутренние из керамического и силикатного 

кирпича на цементно-песчаном 

растворе М100 

14 Перегородки из силикатного кирпича на це-

ментно-песчаном растворе М100 

15 Перекрытия сборные железобетонные плиты 

16 Лестницы сборные железобетонные марши 

и площадки 

17 Крыша чердачная вальмовая 

18 Кровля из асбестоцементных волнистых 

листов 

19 Полы дощатые по лагам 

20 Заполнение оконных и дверных 

проемов 

деревянные и пластиковые  

стеклопакеты из ПВХ-профилей, 

дверные блоки 
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7.  РЕЗУЛЬТАТЫ ПРОВЕДЕННОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ 

 

Конструкции фундамента 

Фундамент – ленточный из керамического кирпича и монолитного желе-

зобетона. 

Отмостка, устроенная по периметру здания, находится в неудовлетвори-

тельном состоянии и разрушена. 

Основные дефекты и повреждения фундамента следующие: 

- сколы бетона; 

- повреждения отмостки, трещины на поверхности; 

- трещины в примыкании между цоколем и отмосткой; 

- неравномерная осадка фундамента. 

Наиболее серьёзные повреждения получили участки фундамента в осях 

«А-В» - «1-3» - горизонтальные трещины в фундаменте шириной раскрытия до 

45 мм, разрушение кладки фундамента, повреждение стен подвала, просадка 

грунта (см. фото А.6). 

Полный перечень дефектов и повреждений фундаментов приведён в ве-

домости дефектов (приложение В). 

Техническое состояние фундамента здания оценивается в целом как ра-

ботоспособное за исключением участков фундамента в осях «А-В» - «1-3», ко-

торые находится в ограниченно-работоспособном состоянии. 

Наружные стены 

Наружные стены – из керамического и силикатного кирпича на цементно-

песчаном растворе М100. С наружной стороны стены частично оштукатурены 

и окрашены (фасады в осях «1-6», «А-В», «В-А»). 

Основные дефекты и повреждения наружных стен следующие: 

- трещины в цокольной части наружных несущих стен с шириной раскрытия до 

2 мм (см. фото А.8); 
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- вертикальные трещины в наружных стенах между оконными проёмами и кар-

низом с шириной раскрытия до 9 мм; 

- выветривание швов кирпичной кладки; 

- локальное разрушение штукатурного слоя; 

- следы замачивания атмосферными осадками, высолы на поверхности. 

Наиболее серьёзные повреждения получили наружные стены в осях 

«А,В» - «1-3» - повсеместные вертикальные трещины над оконными проёмами 

(ширина раскрытия – до 15 мм) образовавшиеся вследствие размытия грунта 

под фундаментом (см. фото А.7-А.11). 

Полный перечень дефектов и повреждений наружных стен приведён в ве-

домости дефектов (приложении В). 

Техническое состояние наружных стен здания оценивается в целом как 

работоспособное за исключением наружных стен в осях «А-В» - «1-3», кото-

рые находится в ограниченно-работоспособном состоянии. 
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8. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

По результатам обследования фундамента и наружных стен здания мно-

гоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Белгородская обл., г. 

Белгород, пр-кт Славы, д. 40, можно сделать следующие выводы: 

- вследствие многократного техногенного замокания фундамента в осях 

«А-В» - «1-2» (длительный прорыв системы водоотведения), а также неудовле-

творительного отвода поверхностных вод от стен здания, произошло размытие 

грунтов основания, что привело к деформациям фундаментов; 

- продолжительные деформации грунтов оснований фундаментов в свою 

очередь привели к осадке торцевой стены по оси «1» и возникновение много-

численных дефектов и повреждений наружных стен (сквозных трещи в зонах 

оконных проёмов), которые снижают их несущую способность и эксплуатаци-

онные свойства.  

Ввиду вышеизложенного и в соответствии с ГОСТ Р 53778-2010 и СП 13-

102-2003 определено, что: 

- техническое состояние фундамента в осях «А-В» - «1-2» оценивается 

как ограниченно-работоспособное; 

- техническое состояние торцевой стены в осях «А-В» - «1» оценивается 

как ограниченно-работоспособное. 

Для продолжения безопасной эксплуатации жилого дома, восстановления 

несущей способности грунтов основания и эксплуатационной пригодности стен 

здания необходимо выполнить работы по уплотнению грунтов основания в 

осях «А-В» - «1» и усилению торцевой стены по оси «1» тяжами. Также, необ-

ходимо исключить дальнейшее замачивание грунтов и попадание воды под ос-

нования фундамента. Для этого необходимо выполнить работы по ремонту от-

мостки и ремонту инженерных сетей. 

  



И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
.  

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
та

 
В

за
м

. 
И

н
в
. 
№

 

 

      
023.09/20 

Лист 

      

16 
Изм. Кол. уч. Лист № док. Подпись Дата 

 

Игнорирование вышеуказанных рекомендаций и продолжение динамики 

развития деформаций могут привести к исчерпанию несущей способности кон-

струкций и потере устойчивости объекта в целом. 

 

Зам. генерального директора     ________________________      Бабкин И.В. 

Инженер                                      _________________________      Караваев В.О. 
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Приложение А 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ФОТОИЛЛЮСТРАЦИИ 
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А.1. Ситуационная схема 

  

Обследуемый объект 
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А.2. Фасад здания в осях «А» - «1-6» 

 

 

 

 
А.3. Фасад здания в осях «В» - «6-1» 

 

 



И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
.  

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
та

 
В

за
м

. 
И

н
в
. 
№

 

 

      
023.09/20 

Лист 

      

23 
Изм. Кол. уч. Лист № док. Подпись Дата 

 

 

 
А.4. Фасад здания в осях «А-В» 

 

 

 
А.5. Фасад здания в осях «В-А» 
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А.6. Горизонтальная трещина в фундаменте в осях «А-В» - «1»  

(ширина раскрытия- 27-47 мм), просадка грунта 

 

 

 

 
А.7. Вертикальные трещины в зоне оконных проёмов в осях «2-1» по ряду «В»  

(ширина раскрытия – до 7 мм) 
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А.8. Вертикальная трещина над оконным проёмом в карнизной зоне в осях «3-2»  

по ряду «В» (ширина раскрытия – до 5 мм) 

 

 

 

 
А.9. Вертикальные трещины между оконными проёмами в осях «3-2»  

по ряду «В» (ширина раскрытия – до 5 мм) 
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А.10. Вертикальные трещины между оконными проёмами в осях «2-1»  

по ряду «В» (ширина раскрытия – до 8 мм) 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  
А.11. Вертикальная трещина над оконным проёмом в карнизной зоне в осях «2-3»  

по ряду «А» (ширина раскрытия – до 12 мм) 
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Приложение Б 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИЛЛЮСТРАЦИОННЫЙ МАТЕРИАЛ 
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Б.1. План 1 этажа 
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Б.2. План типового этажа 
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ВЕДОМОСТЬ ДЕФЕКТОВ И ПОВРЕЖДЕНИЙ 
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№ 

п/п 

Месторасполо-

жение 

Характеристика дефекта или  

повреждения 
Примечание 

1. Конструкции фундаментов 

1.  Повсеместно 

 

- сколы бетона; 

- повреждения отмостки, трещины на по-

верхности; 

- трещины в примыкании между цоколем и 

отмосткой; 

- неравномерная осадка фундамента. 

 

- 

2.  В осях «А-В» - 

«1-3» 

 

- горизонтальные трещины в фундаменте 

шириной раскрытия до 45 мм; 

- разрушение кладки фундамента; 

- повреждение стен подвала; 

- просадка грунта. 

 

Выполнить 

работы по 

уплотнению 

грунтов 

2. Наружные стены 

3.  Повсеместно 

 

 

- трещины в цокольной части наружных не-

сущих стен с шириной раскрытия до 2 мм 

(см. фото А.8); 

- вертикальные трещины в наружных стенах 

между оконными проёмами и карнизом с ши-

риной раскрытия до 9 мм; 

- выветривание швов кирпичной кладки; 

- локальное разрушение штукатурного слоя; 

- следы замачивания атмосферными осад-

ками, высолы на поверхности. 

 

- 

4.  В осях «А,В» - 

«1-3» 

- повсеместные вертикальные трещины над 

оконными проёмами (ширина раскрытия – 

до 15 мм) 

Выполнить 

усиление 

  


